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Die ausgewiesenen Bestandsflächen sind übernommen. Die handschriftliche Korrektur des
Verkehrsflächenabzugs ist berücksichtigt. Rechenprüfung: Seite 3.

Stand der Aufbereitung

10.11.2026

DOKUMENTIERTE WOHNFLÄCHE

222,18 m²
NUTZFLÄCHE

72,54 m²
gemäß Bestandsberechnung

1. Wohnung Erdgeschoss
Mit den in der Vorlage dieser Wohnung zugeordneten weiteren Räumen.

Nr. Raum Berechnungsansatz [m] Fläche [m²]

01 Wohnen [1] 5,635 × 4,76 26,78

02 Arbeiten 3,385 × 4,26 14,42

03 Schlafen 4,50 × 4,135 18,61

04 Ankleide 2,51 × 4,51 11,32

05 Bad 3,00 × 2,885 8,66

06 Essen 3,51 × 3,625 12,72

07 Küche 3,00 × 3,51 10,53

08 Flur 1 3,385 × 1,135 3,84

09 Diele 2,26 × 3,25 7,35

10 Windfang 2,26 × 2,01 4,54

11 WC 1 1,26 × 1,51 1,90

12 Garderobe 1,76 × 1,50 2,64

13 Abstellraum 1,26 × 1,51 1,90

Weitere Räume, in der Vorlage der EG-Wohnung zugeordnet

14 Flur 2 2,26 × 2,50 5,65

15 WC 2 2,26 × 1,51 3,41

16 Kind (10,57 m²) 3,01 × 3,51 10,57

17 Kind (11,00 m²) 3,135 × 3,51 11,00

Summe der Raumflächen laut Vorlage 155,84 m²

Abzüglich 3 % Putz laut Vorlage -4,68 m²

Wohnfläche EG-Wohnung, handschriftlich korrigiert 151,16 m²

Der ursprünglich gedruckte Abzug von 10 % Verkehrsflächen ist auf dem Original gestrichen. Er wird hier nicht angesetzt. Die 151,16
m² entsprechen 155,84 m² abzüglich 4,68 m².

[1] Der Flächenwert für Wohnen ist aus der Vorlage übernommen; die Multiplikation des Maßansatzes weicht geringfügig ab. Einzelheiten auf
Seite 3.
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2. Wohnung Untergeschoss

Raum Berechnungsansatz [m] Fläche [m²]

Wohnen 4,76 × 5,635 26,82

Küche 1,885 × 4,26 8,03

Schlafen 1 2,26 × 4,26 9,63

Schlafen 2 3,26 × 3,385 11,04

Diele (1,26 × 3,26)
+ (1,26 × 1,00) 5,37

Garderobe [2] 1,135 × 1,26 1,42

Flur 4,74 × 1,125 5,33

Bad [3] (2,14 × 2,235)
+ (0,90 × 0,90) 5,58

Summe der Raumflächen laut Vorlage 73,22 m²

Abzüglich 3 % Putz laut Vorlage -2,20 m²

Wohnfläche UG-Wohnung laut Vorlage 71,02 m²

3. Nutzflächen
Garage und Nebenräume sind zusätzlich zur Wohnfläche ausgewiesen.

Raum Berechnungsansatz [m] Fläche [m²]

Garage 5,51 × 6,01 33,12

Waschen 4,635 × 3,135 14,53

Heizung [4] (4,653 × 1,76)
+ (3,135 × 1,00) 11,29

Keller 2,635 × 6,01 15,84

Summe der Nutzflächen laut Vorlage 74,78 m²

Abzüglich 3 % Putz laut Vorlage -2,24 m²

Nutzfläche gesamt laut Vorlage 72,54 m²

Gesamte dokumentierte Wohnfläche

222,18 m²
[2]-[4] Abweichungen zwischen einzelnen Maßansätzen und gedruckten Flächenwerten sind auf Seite 3 dokumentiert.
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6. Bebaute Fläche

Position Berechnungsansatz [m] Fläche [m²]

Grundrechteck 13,99 × 13,49 188,73

Abzug 1 - (6,625 × 2,00) -13,25

Abzug 2 - (9,75 × 1,00) -9,75

Zuschlag + (3,00 × 9,98) 29,94

Bebaute Fläche gesamt 195,67 m²

Die aus den Maßansätzen nachgerechnete bebaute Fläche beträgt ebenfalls 195,67 m².

7. Umbauter Raum
Klammern verdeutlichen, dass die jeweilige Grundfläche mit der Höhe multipliziert wird.

Untergeschoss

[(13,99 × 13,49) + (6,625 × 3,00)
- (6,625 × 2,00) - (9,75 × 1,00)] × 2,75

Bestand: 510,43 m³ Nachrechnung: 510,40 m³

Erdgeschoss · Teil 1

[(6,365 × 13,49) + (3,00 × 2,365)] × 3,00

Bestand: 278,88 m³ Nachrechnung: 278,88 m³

Erdgeschoss · Teil 2

[(7,625 × 14,49) - (7,75 × 1,00)] × 2,75

Bestand: 282,54 m³ Nachrechnung: 282,52 m³

Umbauter Raum gesamt 1.071,85 m³ 1.071,80 m³

Bestand Nachrechnung

Die in der Vorlage ausgewiesenen Volumina werden unverändert dokumentiert. Die nachgerechneten Werte unterscheiden sich im
Untergeschoss und im zweiten Erdgeschossanteil geringfügig. Volumenangaben gehören nicht zur Wohnflächensumme.

Verwendete Unterlagen
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